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ZAVAZNA CAST
a. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia
Reguldcie su vyznacené v grafickej Casti:
- na str. 4 sa na konci doplfia text:
REGULACIA OH ODPADOVE HOSPODARSTVO

b. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluCujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych ploéch a intenzitu ich vyuzitia
- na str. 5 sa doplfia text:
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE (dominantné) funkéné vyuZitie
Zavazna funkcia s min. podielom 75% funkéného vyuzitia celej regulacnej plochy parcely.
- na str. 6 sa upravuje a doplfia text:
REGULACIA B, B1-B14-B17 - OBYTNE A ZMIESANE UZEMIE
VYUZITIE PLOCHY: POZEMOK min. 600m?
BYVANIE - RD/byt/pozemok 1 RD / 1 byt / od 600m?
1 RD / 2 byty / od 1200m?
1 RD / 3 byty / od 1500m?
PODLAZNOST 1NP, 2NP, 1-2NP vratane podkrovia
B, B2, B7b, B8, B11, B13, B14 - Girovenn 1NP 0,5m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych
priestorov (podla vykresu €. 3)
ETAPY VYSTAVBY l.a etapa B B1 B3 B4, B4a, B6 B7 B9 B10B11, B15, B16, B17
I.b etapa B2 B4 B5 B8 B9
Il. etapa B4a B5a B6a B7a B13 B14

- na str. 7 sa upravuje a doplfia text:
REGULACIA SV1, SV2, 8V3 — SPECIFICKA VYBAVENOST — CINTORIN

ZELEN stromy, kry, trava, kvety...
- plochy vysadit drevinami rovhomerne tak, aby zatienili 60% celej plochy, z toho min. 50%
stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vysku 7m a viac
- starostlivost o jestvujuce dreviny - nahrada vyschnutych a nezvratne chorych drevin za nové,
oSetrovanie hodnotnych (zdravych, starych kostrovych, lokalne vzacnych) drevin

- na str. 7 sa rusi text:
REGULACIA RS1, RS2 - REKREACIA, SPORT - IHRISKA

- na str. 9 sa na konci odseku doplfia text:
REGULATIV OH2 - ODPADOVE HOSPODARSTVO
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- odpadové hospodarstvo (zariadenia na separovanie a dotried'ovanie odpadu, kompostarer)
- zelen
OBMEDZUJUCE
- administrativa a hospodarske stavby (kancelaria, hygienické zariadenie, sklad...)
- zariadenia civilnej ochrany
- dopravné vybavenie (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie (vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE
- byvanie, Sport, rekreacia, vyroba
VYUZITIE PLOCHY:
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PODLAZNOST 2NP, max. vyska 8m

ZASTAVANOST max. 60% vratane spevnenych ploch (parkovanie, chodnik, plochy
pokryté Strkom alebo zatraviiovacimi tvarnicami, pristreSok na smetné nadoby, oplotenie...)

ZELEN 40% stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...

- za kaZdych, aj zaéatych 50m? ZASTAVANEJ PLOCHY vysadit min. 1ks geograficky pdvodnej
(autochténnej) dreviny (po obvode a v ramci aredlu), z toho min. 30% stromov, ktoré budd mat
v dospelom vzraste vysku 7m a viac

- pri navyseni zastavanej plochy navysit aj pocet drevin

- starostlivost o jestvujuce dreviny - nahrada vyschnutych a nezvratne chorych drevin za nové,
oSetrovanie hodnotnych (zdravych, starych kostrovych, miestne vzacnych) drevin

bl. Zasady a regulativy umiestnenia byvania

- na str. 9-10 sa doplfia text:

- rieSenie umiestnenia uli¢cného oplotenia v navrhovanych lokalitach realizovat aZ za parkovacie
miesta, ktoré budu umiestnené na sukromnom pozemku pred RD a podla uliénych Sirok vykresu
dopravy ¢. 4 (ulica $irky 8 4 aZz 15m, kolmé, pozdiine, $ikmé parkovanie, oplotenie, alebo bez
oplotenia, rodinny dom)

C. Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia
- na str. 10 sa upravuje a doplria text:
Pri umiestfiovani stavieb je navrhované respektovat:

- ochranné pasmo pohrebiska 10m az 50m od hranice pozemku pohrebiska
- umiestiiovat mensie zariadenia obdianskeho vybavenia asocidlnej infrastruktiry lokdlneho
vyznamu aj v ramci existujuceho obytného uUzemia (lokalita B), ako aj jeho navrhovaného
rozSirenia (lokalita B1-B14-B17)

- na str. 11 sa doplfia text:

SPECIFICKA VYBAVENOST (reguldcia SV1, SV2, SV3)

- dodrzat ochranné pasmo 10m pre cintorin SV2 v obci Mechenice, 30m pre novy cintorin SV3
v obci Mechenice a 50m pre cintorin SV1 v obci Sokolniky od hranice pozemku jestvujucich aj
navrhovaného pohrebiska (v ochrannom pasme sa nesmu povolovat a ani umiestiiovat budovy
okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom)

SPORT, REKREACIA A CESTOVNY RUCH

- na str. 12 sa rusi text:

- vybudovat nové Sportové plochy uréené pre futbalové, detské a multifunkéné ihriska; ich
stcastou budu parkoviska a zeleri (lokality RS1, RS2)

d. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického

vybavenia Uzemia

VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

- na str. 12 sa doplfia text:

- rieSenie umiestnenia ulicného oplotenia v navrhovanych lokalitach realizovat aZ za parkovacie
miesta, ktoré budu umiestnené na sukromnom pozemku pred RD a podla uliénych Sirok vykresu
dopravy ¢. 4 (ulica $irky 8 4 az 15m, kolmé, pozdizne, $ikmé parkovanie, oplotenie, rodinny dom)

- kategorie miestnych ciest st vo vykrese dopravy odporucané

Zelezniénd doprava
- na str. 14 sa na konci doplna text:




Obec Podhorany, Nitriansky okres, Nitriansky kraj Uzemny plan, Zmeny a doplnky &. 1/2023

- zachovat suéasny stav na trati Kozirovce — DraZovce so Zel. zastavkou Podhorany pri
Luziankach

- re$pektovat obvod drahy a nezasahovat do vzdialenosti 6m od osi krajnej kolaje a 3m od paty
ndasypu

- véetky jestvujice a navrhované Zelezniéné kriZenia ciest so Zelezni¢énou tratou navrhnuat ako
mimouroviové

- vysadba, stavby, mostné piliere ainé konstrukcie udrziavat vtakom stave, aby neohrozili
prevadzku drahy a jej suéasti, ani neobmedzili bezpeénost a plynulost dopravy na drahe

- vysadzat a pestovat stromy a kry s vyskou viac ako 3m moino v ochrannom péasme drahy len
vtedy, ak je zabezpeéené, Ze pri pade nemdzu poskodit sucasti drahy”

VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE

VODNE HOSPODARSTVO

- na str. 15 sa upravuje a doplria text:

Dazdova kanalizacia

- dazd'ové vody zo striech a spevnenych pléch je navrhované v maximalnej miere zadrzat v Uzemi -

na pozemku investora (zachovat reten¢nu schopnost Uzemia), akumulaciou do zbernych nadrzi a

nasledne tuto vodu vyuZivat na zavlahu pozemkov, aby odtok z tizemia nebol zvySeny voéi stavu

pred realizaciou vystavby alebo-po-edzneniprivalovejzrazkykontrolovane wypustat dorecipien
(oad (it moinost I . 1 . g

- realizovat vsakovanie dazdovych véd z komunikacii do zelenych pdsov zatrdvnenim, Strkovymi

vsakovacimi pdasmi (rigoly, jamy), podzemnym vsakovacim systémom,—alebo—spevrenymi
ods i kandlmi

Odpadové hospodarstvo

- na str. 16 sa doplfia text:

- vybudovat zberny dvor a kompostaren, vymedzit plochy pre vysadbu drevin v ramci a okolo
arealu, zabezpedit plochu proti priesaku do podzemnych véd resp. podloZia a Eistenie
povrchovych vdd pred ich odvedenim musi zohladriovat poziadavky v zmysle Zakona o vodach

dl. Zasady aregulativy zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany, ochrany pred

povodnami, civilnej ochrany, radénovej ochrany

OCHRANA PRED POVODNAMI

Vodné toky

- na str. 17 sa na konci doplfia text:

- akukolvek investorski ¢&innost avysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov aich OP
odsuhlasit s SVP

e. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany prirody a

tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene
UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY
- miestne biocentrum — biotopy eurépskeho vyznamu - Hérka, Mezofilné luky pod lesom, Pod
vinohradmi, Maly Bahorec
- na str. 20 sa na konci doplfia text:

- planované aktivity lokalit priamo hrani¢iacimi s miestnym biocentrom BEV Horka
s vyskytom eurdépskeho biotopu Tr2 usporiadat tak, aby nedochadzalo k zdsahom do tohto
uzemia

f. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

6
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ZataZenie prostredia hlukom

- na str. 23 sa na konci doplfia text:

- realizovat opatrenia na zniZenie zataZenia uUlinkov Zelezniénej dopravy z hladiska hluku
a vibracii na navrhovant vystavbu

- pri navrhovani opatreni vychadzat z max. prevadzkovej kapacity Zelezniénej trate, naklady na
ich realizaciu hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Ze opatrenia budi musiet
byt vykonané priamo na zariadeniach Zelezniénej trate

- voéi ZSR nebude moiné uplatiiovat zmierfiujlce alebo kompenzaéné opatrenia na zmiernenie,
¢i eliminaciu negativnych vplyvov, pretoZie negativne vplyvy Zelezni¢nej dopravy su v case
realizacie novych stavieb uz zname

Opatrenia na zmiernenie désledkov zmeny klimy
- na str. 24 sa rusi text:
- vysadba verejnej zelene v zastavanom Uzemi obce (lokality, RS1, RS2, OV3)

g. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
- na str. 24 sa upravuje a doplria text:
V UP a ZaD sa navrhuje rozsirit ZU o plochu 33,4ha.

lokalita |funkcia vymera (ha)
B4a byvanie 212,55
B15 byvanie 1,0
B17 byvanie 0,6
OH2 odpadové hospodarstvo 0,1
spolu 32333,4
h. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych uUzemi podla osobitnych

predpisov

- na str. 25-26 sa upravuje a doplria text:

Ochranné pasma verejnych vodovodov a kanalizacii — VV DN150, DN100, VK DN300, DN80
-35m 1,8m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane

Ochranné pasmo pohrebiska -50m od hranice pozemku pohrebiska SV1
-10m od hranice pozemku pohrebiska SV2
-30m od hranice pozemku pohrebiska SV3
k. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

SPECIFICKA VYBAVENOST
- na str. 27 sa doplfia text:
- nova vystavba: - dom smutku, cintorin, parkovanie, vysadba zelene ($V3)

SPORT A REKREACIA
- na str. 27 sa rusi text:
- nova vystavba: - futbalové a multifunkéné ihrisko (RS1, RS2)

- na str. 28, na konci odseku, sa dOp/,f)/a text:
ODPADOVE HOSPODARSTVO
- nova vystavba: - zberny dvor, kompostaren, vysadba zelene (OH2)




